阳西县旧城区项目滨江北路房屋征收

补偿安置方案

为加快推进阳西县旧城区项目滨江北路建设，完善市政道路基础设施，县政府决定对滨江北路建设范围内的房屋进行征收。为维护公共利益，保障被征收房屋所有权人（以下称被征收人）的合法权益，依据《中华人民共和国土地管理法》《国有土地上房屋征收与补偿条例》《广东省实施〈中华人民共和国土地管理法〉办法》，并参照《阳西县人民政府办公室关于印发阳西县旧城区改造房屋拆迁补偿安置方案的通知》（西府办〔2013〕5号）等法律法规和有关文件的规定，制定本方案。

一、征收范围

旧城区项目滨江北路（新上洋桥至旧船厂段）全长约1.83公里（具体征收范围以住建部门房屋征收红线图为准）。

二、征收实施单位

房屋征收的实施单位是阳西县丹江城建开发有限公司。

三、征收补偿方式

实行货币补偿。

四、征收补偿

（一）征收房屋补偿

该项目需要征收的所有房屋设施，由被征收人协商或通过多数决定等方式确定并委托有资质的房地产价格评估机构按市场重置价进行评估补偿。但在《阳西县旧城区项目滨江北路房屋征收公告》发布之后抢建（扩建）的建（构）筑物不予补偿。具体市场重置价参照如下标准评估补偿：

1．住宅类

（1）框架结构不低于950元/㎡；

（2）混合结构不低于800元/㎡；

（3）砖木结构不低于700元/㎡。

2．棚类

按市场重置价进行评估补偿。

3．其他建（构）筑物

按实际工料市场价格评估进行货币补偿。

（二）搬迁补助费和临时过渡安置费

搬迁补助费按被征收户每户2000元标准补助。临时过渡安置费按被征收户住人住宅面积每平方米50元标准补助，不足3000元按3000元计补，签订《房屋征收补偿安置协议书》时一次性支付。

五、被征收房屋安置

被征收的房屋采用建基占地与安置地等面积安置的方式，由被征收人在选定的安置地上自行建房。被征收人如不领安置地的，可按每平方米2500元领取安置地价款。临时过渡方式一律采取发放临时过渡安置费，由被征收人自行解决过渡期住房问题。

（一）安置地的位置和规格

1．位置：滨江北路拆迁安置地位于县城兴业小区、县城奋兴小区和县城宋康小区（余下未安置地块）。

2．规格：64㎡（8m×8m）、60.8㎡（8m×7.6m）、57.6㎡（8m×7.2m）、42㎡（7m×6m）等。

（二）安置地的分配

按被征收人签订《房屋征收补偿安置协议书》的时间先后，以15天为一个时间段，分批次进行抽签优先选择具体安置地地号。安置地按实名制原则，由征收实施单位核实并上报县政府批准后实施。符合领取安置地，被征收户原来宅基地面积与安置地面积不一致的，可采取多还少补的形式按如下标准进行货币互补：

1．位于县城兴业小区（滨江北路拆迁安置地）18米街边的安置地的互补价为3000元/㎡；

2．位于县城兴业小区（滨江北路拆迁安置地）18米街边以外的安置地的互补价为2500元/㎡；

3．位于县城奋兴小区（滨江北路拆迁安置地）的安置地的互补价为2000元/㎡；

4．位于县城宋康小区30米街边的安置地的互补价为4500元/㎡，宋康小区内街的安置地的互补价为2500元/㎡。

六、优惠政策

（一）被征收人自签订《房屋征收补偿安置协议书》之日起，两年内办理报建手续的，免收五层报建费及办证费用（税除外）。

（二）免收被征收人的水、电报装费用。

七、奖励政策

被征收人在协议签订期限内，按签订《房屋征收补偿安置协议书》和搬迁腾空房屋交付拆除的时间，给予相应奖励：从协议签订通告发布之日起，30天内完成签订协议并搬迁腾空房屋交付拆除的给予 20000 元/户奖励；60天内完成签订协议并搬迁腾空房屋交付拆除的给予 10000 元/户奖励；60天之后不再享受该奖励政策。

八、其他事项

（一）发布房屋征收公告后，不得在房屋征收范围内实施新建、扩建、改建房屋和改变房屋用途等不当增加补偿费用的行为；违反规定实施的，不予补偿。

（二）本方案未尽事宜，由房屋征收实施单位与被征收人根据相关法律法规及有关规定另行商定。本方案仅限于阳西县旧城区项目滨江北路房屋征收补偿安置工作。

（三）政府相关部门行政事业性收费全免，服务性收费减半收取。被征收人在安置地建房涉及的相关收费和土地出让金及契税、水、电的报装等费用列入项目成本，由房屋征收实施单位代支。
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