阳西县城区房地产开发配套建设中小学校

和社区公共用房的暂行规定

第一条  为促进阳西县教育设施、社区公共用房建设与社会经济、城市发展相适应，加快阳西县城区中小学校和社区公共用房建设，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》和《中华人民共和国城乡规划法》和《阳江市市区房地产开发配套建设中小学校和社区公共用房的暂行规定》（阳府〔2008〕70号）,结合我县实际，制定本规定。
第二条  在阳西县城区范围内进行房地产开发的，必须按本规定和规划要求配套建设中小学校和社区公共用房（含居委会办公和活动用房、派出所或警务室、社区卫生室）。中小学校和社区公共用房为小区开发配套公建的一部分。
第三条  凡新出让的房地产开发用地，在土地招拍挂出让方案和土地出让合同中应明确用地单位必须根据规划设计条件的要求，建设中小学校和社区公共用房或以上配套设施的分摊情况。
第四条  已出让但未建设的房地产开发用地，用地单位（房地产开发单位）进行规划报建时，县住建部门应在有关规划文件上明确用地单位按本规定和规划要求配套建设中小学校和社区公共用房。
第五条  按规划要求已调整为中小学校用地的，有关用地单位应予以配合，如属出让后超过两年未建设的或纳入旧城改造的用地，政府可依法收回用于学校建设。任何单位和个人必须服从规划，不得挤占规划学校用地。
第六条  房地产开发单位应按以下标准配套建设中小学校和社区公共用房:中小学校的用地面积和建筑面积应分别占总用地面积和建筑面积的4%;社区公共用房的用地面积和建筑面积应分别占总用地面积和建筑面积的1%。
第七条  配套建设的中小学校和社区公共用房要与主体建设项目同时设计、报建、施工和竣工验收。
第八条  配套建设的中小学校和社区公共用房建成并验收合格后，房地产开发单位应半年内无偿移交有关部门管理和使用，产权归政府所有。
第九条  按规划要求符合条件建设中小学校和社区公共用房的房地产开发项目必须配套建设中小学校和社区公共用房。有以下情形之一的，房地产开发单位必须按照本规定第六条规定的配套建设中小学校和社区公共用房用地面积和建筑面积作价补偿，补偿金用于异地配套建设中小学校或社区公共用房。  
（一）配套中小学校和社区公共用房建设用地面积或建筑面积按本规定第六条规定标准预留，但达不到建设中小学和社区公共用房建设用地规模要求的。
（二）按照县城规划区中小学校布局规划和社区建设规划，房地产开发用地所在地段不适宜配套建设中小学校或社区公共用房。
第十条  配套建设中小学校和社区公共用房作价补偿标准:按工程报建的建筑面积每平方米50元收取。
县住建局应按审定的房地产开发用地面积和建筑面积，根据本规定第六条和前款规定的标准，计算补偿金总额。补偿金应于项目规划报建审定时一次缴清。
第十一条  县财政部门负责房地产配套建设中小学校和社区公共用房补偿金的管理与监督工作。补偿金缴入财政部门设立的“房地产配套建设中小学校和社区公共用房资金专户”，实行专款专用，全额用于县城规划区中小学校和社区公共用房建设。由县教育、民政、公安、卫生等部门每半年向县财政部门提出补偿金安排使用方案,报县政府批准。补偿金的使用按现有基建资金管理办法，实行财政基建资金集中支付管理。
第十二条  房地产开发配套建设中小学校和社区公共用房补偿金不得减免。如属特殊开发项目，确需减免的，须经县政府常务会议研究决定。
第十三条  有关部门要切实加强管理，确保城区房地产开发单位承担配套建设中小学校和社区公共用房责任的落实。对不执行和落实上述相关规定的房地产开发建设项目，县国土资源管理部门要进行跟踪和监督管理，县住建部门不予办理规划报建手续和施工许可手续。县教育和民政部门应主动协助县住建部门做好中小学校、社区服务的布点规划和补偿金的核定和收取工作;县物价部门应加强房地产价格管理，防止房地产开发单位借机哄抬商品房价格。
第十四条  本规定自2012年4月28日起执行。
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